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PARTE I : GENERALE

Art. 1 - validita delle Norme

Il Programma di fabbricazione stabilisce l'organizzazione e l'assetto del territorio

comunale, delimita le Zone omogenee in base alla loro destinazione d'uso.

Le presenti norme integrano quelle del Regolamento edilizio del Comune di

DINAMI, che congiuntamente alle previsioni del Programma di fabbricazione, definiscono
per le diverse zone gli standars per la loro utilizzazione.

Indicano inoltre alcune prescrizioni per la viabilita e alcune speciali destinazioni

d’uso nel territorio comunale, nell’ambito della L.U. n. 1150, della L. n. 765, della legge n.10
del 28.1.1977 nonché delle leggi regionali vigenti in materia .

Art. 2 - Cartografia e competenze

E’ interessato al Programma di Fabbricazione I’aggregato urbano di DINAMI

capoluogo e delle frazioni MONSORETO e MELICUCCA!, con le loro zone di espansione, e

il territorio comunale nei modi indicati nelle planimetrie rappresentate nei rapporti 1:2.000 e
1:10.000.

Art.

3 - Modalita di attuzione del P. di F.

L'Attuazione del Programma di fabbricazione avverra nell'osservanza delle leggi generali e
speciali, dei regolamenti in materia e delle presenti Norme, mediante:

L.

Piani Particolareggiati di cui agli articoli 13 e seguenti della Legge 17 agosto 1942,
n.1150 e successive modificazioni ed integrazioni e di cui agli articoli 7 e 27 della legge
22 ottobre 1971 , n.865;

Piani per l'edilizia economica e popolare di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167 e
successive modificazioni;

Piani di recupero di cui agli articoli 28 e 30 della legge 5 agosto 1978, n.457;
Piani di lottizzazioni di aree da parte di privati e d'ufficio secondo le prescrizioni di zona,
di linea o di vincolo indicate nelle norme previste dalla Legge Urbanistica n. 1150 e

dall'art. 8 della legge integrativa n. 765, dalla Legge n. 10 e successive integrazioni e
modificazioni impartite dalla Regione Calabria.

Intervento edilizio diretto, Concessione /Autorizzazione secondo gh indici e 1 coefficienti
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stabiliti per ciascuna Zona Omogenea di cui alla Legge n.10/1977.

Art. 4 - Norme per i piani attuativi-- le lottizzazioni

Quando ricorrono gli estremi dell'art. 28 della L.U. 17.08.1942,n.1150, modificato ed
integrato dall'art.8 della Legge 6.08.1967,n.765 e quando si debbono utilizzare aree soggette
obbligatoriamente a piano di lottizzazione come previsto dal Pirogramma di fabbricazione,
l'utilizzazione delle aree a scopo edilizio potra avvenire esclusivamente mediante la
predisposizione di uno studio di lottizzazione da redigere in base alle prescrizioni del 5
comma del citato art.28, in armonia con le previsioni del P.di F. e delle presenti Norme
tecniche di attuazione e tale da consentire un razionale impianto delle costruzioni, nel pieno
rispetto delle prescrizioni di zona e con I'applicazione degli standards urbanistici prescritti dal
D.M. 2 aprile 1968 n.1444 .

Qualora 1 proprietari non aderiscono o non si accordino entro un congruo termine
prescritto dall'invito, il Sindaco procedera alla compilazione d'ufficio del Progetto di
lottizzazione, in coerenza con quanto disposto dall'art.28 della L.U. n.1150 e successive
modificazioni.

I Piani di lottizzazioni redatte e firmate da un professionista abilitato (Architetto o
Ingegnere) a termini di legge, devono rispettare le prescrizioni riportate al Titolo IV del
Regolamento edilizio, ed in particolare:

= prevedere, secondo un disegno organico, la sistemazione urbanistica di una superficie del
territorio, la cui entitd minima, senza soluzione di continuita & prevista per ogni zona nei
relativi articoli. Puo tuttavia essere consentito il ricorso alla lottizzazione anche in casi in
cui le superfici non raggiungano i minimi previsti per la zona quando esiste una
comprovata soluzione di continuita al contorno e purché siano rispettate le norme
generali e quelle speciali di zone con particolare riguardo agli indici di edificabilita
territoriale;

= prevedere le opere di urbanizzazione primaria e, per interventi di notevole entita, le opere
di urbanizzazione secondaria; potranno tuttavia essere consentiti impegni minori in

particolari casi in cui le superfici da lottizzare siano gia parzialmente urbanizzate e
pressoché sature di costruzioni recenti;

= inquadrarsi nelle previsioni del Programma di Fabbricazione, senza pregiudicare le linee
e gli sviluppi anche per quanto attiene alla rete stradale principale, indispensabile per
attuare razionalmente gli interventi edificatori;

= le lottizzazioni convenzionate sono obbligatorie per le zone C-D-H-I;

= le lottizzazioni vengono autorizzate dal Comune previo Nulla osta dell’ Amministrazione
Regionale.

I progetti di lottizzazione devono comprendere i seguenti elaborati:

a) relazione illustrativa che precisa le prescrizioni e le previsioni dello strumento
urbanistico vigente con riferimento all'area interessata dal piano di lottizzazione,
corredata dai seguenti allegati:
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1. le analisi e le ricerche svolte;
2. la specificazione delle aree per destinazione pubbliche e i uso pubblico;

3. la stima sommaria degli oneri derivanti dalla urbanizzazione delle aree e
la loro ripartizione tra il comune ed i privati;

4. itempi previsti per I'attuazione, con l'indicazione delle relative priorita

S. In essa dovra chiaramente evidenziarsi come si intendera far fronte
all'erogazione di pubblici servzi, ed in particolare:

6. per la rete idrica andra indicato il punto di allacciamento alla rete
comunale nonché la quantita pro-capite di dotazione d'acqua disponibile
giornalmente per gli abitanti del comune;

7. per la rete fognante andra indicato il punto di allacciamento alla rete
comunale, l'esistenza di impianto di smaltimento funzionante, nonché
I'effettiva capacita(in abitanti) d'assorbimento liquami;

8. Nel caso in cui si intendera provvedere con impianto di trattamento
autonomo né dovranno essere indicate le caratteristiche nonché dovranno
essere predisposti i relativi elaborati progettuali esecutivi con la precisa
localizzazione dello stesso.

9. per la rete elettrica dovra indicarsi come si provvedera all'allacciamento
ed il tipo di illuminazione degli spazi pubblici. Indicazioni di massima
dovranno essere forniti sulla erogazione degli altri servizi a rete esistenti,
(metano, telefono, ecc.

Dovra inoltre essere chiaramente indicata se I'area oggetto di pianificazione
attuativa € sottoposta a tutela ai sensi della legge 1497/1939 o ai sensi della legge 431/1985
e delle leggi regionali per la tutela ambientale, idrogeologica e paesistica, specificando in
dettaglio il caso che ricorre ,(eventuale Decreto Ministeriale di tutela, distanze da corsi
d'acqua, ecc.)

b)

d)

e)

La planimetria stralcio delle previsioni dello strumento Urbanistico vigente ,
relativo al territorio oggetto del Piano di Lottizzazione, estesa anche alle
zone adiacenti, in modo che risultino le connessioni con altre parti del piano
stesso;

La planimetria del piano di lottizzazione , disegnata sulla mappa catastale o
su tipo di frazionamento rilasciato dall'ufficio Tecnico erariale in data non
anteriore a sei mesi dalla data di presentazione del Progetto;

Rilievo dello stato di fatto in scala 1.500, della Zona nella quale si inserisce
la lottizzazione esteso alle aree limitrofe per una fascia di almeno ml 50, da
cui risultino: il rilievo del verde, le costruzioni ed i manufatti di qualunque
genere esistenti, la viabilita, il tracciato delle reti tecnologiche, nonché le
relative servitu ed eventuali altri vincoli esistenti;

Cartografia di progetto in scala 1.500, quotata planialtimetricamente,
5
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riproducente il perimetro di intervento e contenente inoltre: le indicazioni
del Piano urbanistico generale vigente relativamente alle singole aree
interessate dal Progetto, eventuali destinazioni d'uso prescritte 0 ammesse
per gli edifici, le aree edificabili con le relative indicazioni
planivolumetriche, la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali, ciclabili ove
previsti, carrabili, le aree da destinare a spazi pubblici o di uso pubblico
quali piazze aree a verde e parcheggi (indicando nettamente quelle da
cedere a | comune) le altre opere di urbanizzazione primaria (fognature e
scarichi industriali, approvvigionamento idrico, gas, pubblica illuminazione,
corrente elettrica per uso domestico e industriale con indicati i sedimi per le
relative cabine di trasformazione);

f) Sezioni trasversali e profili longitudinali delle strade di progetto in scala
1.500 e 1.200 ( o in altra scala adeguata) con l'indicazione dei materiali di
pavimentazione, delle cordonate e cunette, dei pozzetti con relative quote e
pendenze;

g) Progetio in scala 1.200 delle zone destinate a verde pubblico o di uso
pubblico con l'indicazione delle alberature e degli impianti, (panchine,
giuochi, ecc.) ;

h) 11 Progetto planivolumetrico delle masse e gli allineamenti delle stesse lungo
gli spazi pubblici;

i) Una documentazione fotografica della zona con I'indicazione dei diversi coni
visuali;

i) Norme di attuazione integrative del P.di F.

k) Tipologie edilizie;

1) Bozza di convenzione;

m) Copie autenticate dei Titoli e diritti di proprieta.

n) 'Obbligo a carico dei lottizzanti della realizzazione delle opere di

urbanizzazione e della cessione delle aree per le opere di urbanizzazione
secondaria.

Art. 5 - strade private e di lottizzazione

Qualora uno o piti proprietari intendessero costruire, od anche iniziare , una strada
privata aperta al pubblico passaggio, devono presentare al Comune per I'approvazione, il
relativo progetto esecutivo dettagliato che preveda l'attuazione di tutte le urbanizzazioni
primarie e dei servizi tecnologici inerenti e conseguenti ed addivenire a regolare atto

! Disposizione introdotta dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°

Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05/11/2001 dello stesso
Dirigente.
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pubblico, con la partecipazione del Comune, dal quale risulti a loro carico, oltre che gli oneri
di costruzione della strada completa come gia detto, l'obbligo della manutenzione,
illuminazione, salvo le disposizioni di legge per le strade vicinali, nonché il loro vincolo
perpetuo all'uso pubblico senza oneri per la collettivita.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra richiedere la modifica dei tracciati,
previsti dai privati, qualorain contrasto o in difformita con le previsioni del PRG od anche in
relazione a riconosciute esigenze viabilistiche.

La larghezza di tali sedi stradali non potra essere inferiore a quelle eventualmente
indicate nelle planimetrie di P.di F.. o comunque non inferiore a mt.8,00 per le strade
residenziali ed a ml 9,00 per quelle riconosciute di primaria importanza per la circolazione o
ricadenti nelle zone produttive artigianali; ivi compreso almeno un marciapiede avente
larghezza non inferiore a ml 1,50 ovvero due marciapiedi con larghezza non inferiore a ml
1,00 ciascuno; le strade primarie di attraversamento di lottizzazioni, dovranno essere inoltre

dotate di adeguata banchina sui due lati della larghezza minima di circa 80 cm per l'alberatura
ad alto fusto.

Le strade private vere e proprie, chiuse da cancello all'imbocco verso la strada
pubblica e non aperte al pubblico transito, potranno avere larghezze minori. In ogni caso la
larghezza non potra essere inferiore a ml 5,00 quando la strada sia al servizio di tre o piu
alloggi o unita produttive.

Nel caso di brevi prolungamenti di strade preesistenti gia provviste di recinzioni
stabili e servizi tecnologici ( acqua, luce, gas, fognature, pubblica illuminazione, ecc) ed
ulteriormente non prolungabili con certezza potra essere consentito, su conforme parere
favorevole della commissione Edilizia, il mantenimento delle sezioni in atto.

L'edificazione lungo le strade private aperte alluso pubblico & soggetta alle
prescrizioni relative alla edificazione lungo le strade pubbliche.

Nelle opere e costruzioni di ogni genere da eseguirsi lungo le strade di altri Enti, oltre
che le norme e previsioni del P.di F. dovranno essere rispettate tutte le disposizioni ed i
regolamenti adottati dagli Enti medesimi per la tutela delle proprie strade nonché le
disposizioni di cui al R.D. 8.12.1933, n1740 in quanto applicabili.

Art. 6 - Edificazione lungo le strade o piazze:

I tracciati stradali gia parzialmente delineati da costruzioni, saranno considerati come
confermati ove non sia diversamente ed esplicitamente stabilito nelle planimetrie del P di F.

Le distanze dai fili stradali, sono da rispettare, oltre che dalle strade esistenti, anche
dagli allineamenti relativi ad allargamenti e/o nuove strade previste dal Pdi F. Le stesse
distanze, inoltre, sono da considerarsi come “minime”, pertanto saranno da rispettare le
eventuali maggiori distanze evidenziate sulle planimetrie del P. di F.

Art. 7 - Tutela e conservazione alberature esistenti:
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In tutte le zone omogenee previste dal P.di F. con la sola esclusione delle Zone "E
Agricola”, le alberature di alto fusto, con diametro superiore a cm. 15 misurato ad un metro
da terra, devono essere conservate e salvaguardate a cura e spese del proprietario e del
conduttore del fondo.

II Comune potra consentire, per motivate ragioni, ’abbattimento di alberature a
condizione che esse siano sostituite con altre essenze analoghe, comunque, autorizzate.

E’ fatto salvo I’articolo 96 del R.D. 25 luglio 1904, n. 523.

Art.8 - Insediamenti Commerciali:

1. I nuovi insediamenti commerciali, di qualunque tipo e dimensione, come pure
quelli direzionali o per il tempo libero, possono essere ammessi solo previo studio
planivolumetrico convenzionato che definisca:

a)- il corretto inserimento del nuovo insediamento nel tessuto urbano secondo le
previsioni di P.di F. ed il rispetto di tutte le indicazioni e prescrizioni del Piano di
Sviluppo e di Adeguamento della Rete di Vendita di cui all’articolo 11 della Legge 11
giugno 1971, n. 426;

b)- la viabilita veicolare di accesso al nuovo insediamento distinta, quando possibile,
da quella di transito o generale di P.di F.;

c)- gli spazi pedonali, porticati 0 meno, sui quali si affacciano i nuovi locali
commerciali; gl spazi a verde alberato attrezzato, nonché i collegamenti pedonali,
alberati o porticati, con i servizi di quartiere, esistenti o previsti;

d)- 1 parcheggi per i veicoli di rifornimento e per quelli dei clienti, separandoli e
dosandoli opportunamente quando necessario nella misura complessiva di almeno il
100% della somma di tutte le superfici lorde di tutti 1 piani;

e)- I'impegno a destinare all’'uso pubblico, gli spazi pedonali, a verde (alberato o
meno) od a parcheggio; questi ultimi, nella misura di almeno la meta delle aree
scoperte, dovranno essere di facile ed immediata accessibilita dalle pubbliche vie.

2. Al fini di una corretta applicazione di quanto disposto dall’articolo 13 della legge
426 1 nuovi insediamenti commerciali sono disciplinati dalle seguenti norme, salvo le
prescrizioni del piano comunale di adeguamento e sviluppo della rete commerciale:

a)- nelle zone “A”, le superfici di sola vendita per 1 nuovi esercizi commerciali non
potranno avere superficie lorda di pavimento inferiore a mq 15 e superiore a mq 400.
Tali dimensioni non sono superabili nemmeno in caso di ristrutturazione di esercizi
esistenti;

b)- nelle zone “B”, le superfici di vendita per i nuovi esercizi commerciali non
potranno avere superfici lorde di pavimento inferiori a mq 20 e superiori a mq 500.
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Ogni nuovo esercizio commerciale dovra essere dotato di area per parcheggio di
urbanizzazione primaria non inferiore al 50% della superficie lorda del negozio;

c)- nelle zone “C”, 1 nuovi esercizi commerciali dovranno essere previsti in nuclei
aggregati: il dimensionamento e la definizione della loro composizione merceologica,
sara determinato in sede di piano esecutivo sulla scorta di un’apposita ricerca di
urbanistica commerciale.

La loro dimensione comunque dovra tenere conto del parametro minimo di mq 0,6 di
superficie commerciale lorda di vendita per abitante insediato o insediabile all’interno di un
raggio di mt 300, e non dovra essere inferiore a mq 60. Un’area pari almeno al 40% della
superficie lorda di pavimento dovra essere destinata alla circolazione pedonale; dovranno
pure essere previsti locali per attrezzature collettive extra-commerciali con superficie pari
almeno al 10% di quella relativa agli esercizi commerciali.

3. E’ consentito I'incremento delle superfici attualmente destinate ad attivita
commerciali solo nei limiti stabiliti dal Piano di Sviluppo e di Adeguamento della Rete di
Vendita o, in mancanza di esso, nei limiti e prescrizioni sopra esposti alle lettere a), b), c) ed
a condizione che vengano predisposti idonei parcheggi pubblici di facile ed immediato
accesso nella misura di almeno il 100% delle superfici commerciali lorde finali (vecchie piu
nuove).

4. I parcheggi pubblici prescritti dalle presenti norme, limitatamente alle zone “A” e
“B”, potranno essere reperiti anche in zone funzionali diverse da quella dell’intervento, su
espresso parere favorevole della Amministrazione Comunale, purché in conformita con gli
strumenti urbanistici, generale ed attuativi, e con ogni onere a completo carico del
Concessionario.

5. Le prescriziom di cui ai commi precedenti si applicano anche qualora I’incremento
delle superfici destinate ad attivita commerciali, sia oftenuto od ottenibile mediante
mutamento delle destinazioni d’uso, con o senza opere di trasformazione edilizia, di edifici o
parte di edifici preesistenti e fatta salva la conformita ad ogni altra norma.

PARTE II : Norme Urbanistiche e Zonizzazione

Art. 9 - Osservanza delle norme e disposizioni del P.di F.:

Qualunque opera si intenda eseguire nell'ambito del Territorio Comunale dovra
essere prevista nell'osservanza del P.di F., delle presenti N.T.A. e di quelle prescritte dal R E.

Le opere che non possono essere logicamente incluse nella interpretazione delle
disposizioni vigenti, non potranno essere accettate in esame se non dopo aver provocato con
l'osservanza delle modalita di legge, una variante alle disposizioni stesse nel senso richiesto
ed averne ottenuta l'approvazione relativa dagli Organi competenti.
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Art. 10 - Definizione dei parametri urbanistici :

Alle Zone edificabili corrispondono i seguenti parametri urbanistico-edilizio, ai quali
dovranno uniformarsi i costruendi edifici:

a) Area pertinente;

b) Area coperta;

¢) Rapporto di copertura;

d) Altezza del Fabbricato;

e) Altezza massima in rapporto alla larghezza stradale;
f) Indice di fabbricabilita territoriale;
g) Indice di fabbricabilita fondiaria;
h) Volume;

i) Distanza minima dal ciglio stradale
i) Distanza fra gli edifici;

k) Distanza minima dai confini;

I) Distanza dal filo stradale;

m) Destinazione specifica di zona;

In particolare si intende:

» a)—AL=AREA PERTINENTE

L'area del lotto, cioe dell'appezzamento di terreno pertinente al fabbricato in
progetto o da ampliare e ricostruire.

Non possono essere considerate come facenti parte dell'area pertinente le aree
pubbliche.

» b)—AC=AREA COPERTA

L'area coperta o superficie di sedime del fabbricato ¢ determinata dalla proiezione
orizzontale del fabbricato fuori terra, del piano di maggiore estensione, con
esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi e da pensiline, fino ad un massimo di
mt. 1,20 di sporgenza, comprese le eventuali costruzioni annesse al fabbricato stesso,
le logge coperte aventi un solo lato libero, sia che esse aggettino, o no, e gli eventuali
fabbricati gia esistenti sul lotto.
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Le terrazze a sbalzo, le pensiline e gli aggetti ornamentali non rientrano nel

computo dell'area coperta del fabbricato in progetto di nuova costruzione o da
ampliare.

Le eventuali costruzioni sotterranee o seminterrate potranno superare con le loro
superfici il 30% del rapporto di copertura ammesso.

» ¢—RC= ACISF= RAPPORTO DI COPERTURA O INDICE DI
COPERTURA

E' il rapporto tra la superficie di sedime del fabbricato ( AC=Area Coperta) e la
superficie del lotto edificabile (SF=Superificie Fondiaria).

» d)—H=ALTEZZA DEL FABBRICATO

L’altezza dei fabbricati ¢ definita dalle norme di zona individuate dal Programma
di Fabbricazione. L’altezza massima delle costruzioni non pud in ogni caso superare

la misura di metri 18; I’altezza minima, in ogni caso, non potra essere inferiore a mt.
3,70.

Per altezza del fabbricato si intende: la massima altezza fra quelle delle pareti
esterne, considerando come altezza di una parete esterna la distanza verticale
misurata dalla linea di terra (definita dal piano del marciapiede stradale o di
sistemazione esterna dell'edificio) alla linea di copertura, definita quest'ultima dal
coronomaneto del parapetto pieno del terrazzo di copertura, se di altezza maggiore di
mt 1,00 o dal piano del medesimo terrazzo negli altri casi;

Per gli edifici coperti a tetto € definita dalla linea di gronda del tetto e
precisamente nel punto di incrocio tra il piano dell'intradosso del tetto di copertura
inclinata e la facciata esterna, mentre se il tetto a pendenza superiore al 35% si
aggiungono alla misura dell'altezza come in precedenza calcolata i 2/3 della altezza
interna al tetto, sempreccheé esso € reso accessibile ed utilizzabile.

In caso di piani seminterrati o quando le due linee suddette non siano orizzontali,
si considera la media delle altezze di ogni parete; tale altezza non potra superare del
40% o di ml 3.00 l'altezza massima consentita:

La media di tali altezze non potra superare l'altezza massima consentita nella
Zona dello Strumento Urbanistico.-

> e)—H max=ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI IN RAPPORTO ALLA
LARGHEZZA STRADALE

L'altezza dei fabbricati di nuova costruzione o da sopraelevare & limitata in
relazione oltre che dalle prescrizioni di Zona, anche dalla larghezza delle vie, piazze
ed altri spazi pubblici sui quali i fabbricati prospettano. In ogni caso dovra tuttavia
essere mantenuta la distanza minima di ml 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti, (art.9 D.M. 2.4.1968 n.1444).

Per la misurazione dell'altezza dei fabbricati in relazione alla larghezza delle
strade, valgono le norme stabilite al punto e) precedente.

L'altezza dei fabbricati non dovra , in relazione alla larghezza delle strade essere

11
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superiore:

a ml 8,00 per strade larghe fino a ml 5,00
aml 12,00 per strade larghe fino a ml 7,00
aml 15,00 per strade larghe daml 7 aml 10

ad una volta e mezzo la larghezza della strada nel caso che la strada sia piu larga di
ml 10,00

Per l'applicazione delle norme suddette la larghezza della strada o ¢ prestabilita o &
determinata dalla largherzza della piattaforma stradale come risulta dal D.M. 1404 del
1.4.1968

» [f—IT=INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE :

e il rapporto (mc/mq) fra il volume complessivo degli edifici edificabili
in una zona, destinata nello strumento urbanistico ad utilizzazione
edificatoria (residenziale, direzionale, turistica, etc.) e la superficie
complessiva della zona stessa, impegnata dall’intervento, ivi comprese le
superfici per la viabilita e la sosta pubblica, per il verde pubblico e per i
servizi sociali. In particolare non costituiscono volume da conteggiare in
quello consentito dall’indice di fabbricabilita fondiario o territoriale:

a)  ipassicarrai coperti purché la loro larghezza non superi i metri 3,50;
a)  1porticati ad uso pedonale pubblico perpetuo;

b) 1 loggiati aperti su tre lati purché la loro profonditi non superi i metri
3,50,

c) 1 corpi scala esterni all’edificio purché aperti su almeno due lati del
volume definito. In ogni caso i corpi scala esterni devono rispettare le
norme sui distacchi minimi dai confini stradali e di proprietd, previsti
dalla normativa specifica di zona del P. di F..

> g)—IF =INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA:

e ¢ il rapporto (mc/mq) fra il volume complessivo degli edifici edificabili in
una zona e la superficie fondiaria (de1 soli lotti edificabili), al netto delle altre
superfici da destinare alla viabilita pubblica dell’insediamento, e alle
attrezzature e servizi di cui al numero 2 precedente.

» h—V=VOLUME:

Al fini del calcolo dei volumi deve essere considerato tutto cid che & realizzabile
fuon terra,

1. Ai fini del calcolo dei volumi e delle superfici coperte ammissibili, non devono
essere considerati:

a) 1 volumi tecnici

12
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b) Il piano terreno di ogni edificio per una altezza pari a mt. 2,50 se la
costruzione sorge su pilotis lasciando il piano terreno aperto e adibito a
parcheggio o spazio pedonale di uso pubblico per non meno del 75%
dell’area e per un’altezza eguale, e comunque mai inferiore a mt. 2,50.

c) Per tutti gli edifici su pilotis & consentito maggiorare le prescritte altezze di

zona del valore mt. 2,50 senza che per questo conseguano distanze maggiori
fra gli edifici.

d) Per gli edifici in angolo fra strade di diversa larghezza, 1’altezza massima
competente alla strada di maggior larghezza pud concedersi anche per il
prospetto sulla strada di larghezza minore, per una estensione non superiore a
mt. 12. Quando pero la strada secondaria abbia una larghezza inferiore a mt.
8,00 sara necessario un arretramento dal fronte parn alla misura necessaria per
consentire I’apertura di finestre in base alla normativa di zona per i distacchi.
In ogni caso 1 prospetti devono essere risolti architettonicamente. A tal
riguardo sono fatte salve e dovranno osservarsi nella edificazione dei nuovi
fabbricati in c.a o in muratura ordinari o con strutture in acciaio, le
prescrizioni delle vigenti norme tecniche per le costruzioni in zona sismica di’
primo grado.

e) Z2Al fine di migliorare la qualita tecnologica e di agevolare I'attuazione delle norme sul
risparmio energetico degli edifici, nuovi o esistenti, non sono considerati nei compurti
per la determinazione dei volumi e dei rapporti di copertura:

- i tamponamenti perimetrali per la sola parte eccedente i trenta centimetri, per le
nuove costruzioni, e fino ad un massimo di ulteriori centimetri venticingue;

- il maggiore spessore dei solai, orizzontali od inclinati, per la sola parte eccedente i
venti centimetri se contribuisce al miglioramento statico degli edifici, e/o al
miglioramento dei livelli di coibentazione termica, acustica o di inerzia termica;

le disposizioni del presente punto e) valgono anche ai fini del calcolo delle altezze
massime, delle distanze dai confini, fra edifici e dalle strade, fermo restando le
prescrizioni minime dettate dalla legislazione statale (normativa antisismica, DD.MM.
1.4.68 e 2.4.68 e successive modifiche ed integrazioni, codice civile).

Gli interventi di cui al presente punto e) comportano la corresponsione degli oneri
d'urbanizzazione primaria e secondaria, nonché del contributo del costo di costruzione
ai sensi di legge, calcolati sulla volumetria resa utilizzabile secondo le tariffe vigenti di
ciascun comune per le opere d'urbanizzazione.

2. Tvolumi tecnici (ciminiere, silos, gru a ponte, serbatoi, cabine per fornitura di
energia elettrica o gas, ecc.) non sono soggetti alle limitazioni in altezza previste
dalle norme e non sono computati nei volumi e nelle altezze massime gli spazi
compresi tra il piano di corsa delle gru a ponte e la copertura degli edifici
artigianali, industriali o commerciali, nonché le basse serre per fiori, ma devono
comunque rispettare le prescrizioni sulle distanze dai confini, gli arretramenti dai

* Disposizione introdotta dall’art. 49 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.

13



NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE - Aggiomamento ai sensi delle legge regionale n. 19/2002

fili stradali ed i distacchi dagli altri edifici, con I"esclusione delle sole cabine
elettriche secondarie di trasformazione che devono rispettare I’ arretramento di
almeno m. 5,00 dal filo strada, la distanza di almeno m. 1,50 dal confine
inedificato e, qualora non in aderenza, il distacco dagli edifici secondo le norme
di zona.

3. Le superfici coperte ed 1 volumi fabbricabili, secondo gli indici di fabbricabilita
ammessi dalla normativa di P.di F.. per le singole zone, restano vincolati alle aree
e tale vincolo permane anche agli effetti degli eventuali trasferimenti parziali o
totali di proprieta.

4. Non potranno essere utilizzate, al fine del computo delle aree edificabili per il
calcolo delle densita fondiarie:

a)- le aree gia utilizzate allo stesso scopo per la realizzazione di edifici preesistenti,
sia normalmente autorizzati che abusivi;

b)- le aree destinate direttamente dal P.di F. ad allargamenti stradali od a nuove sedi
di viabilita;
¢)- le aree di rispetto di qualunque genere, la cui campitura nelle planimetrie dello

strumento urbanistico, non sia quella di area edificabile;

d)- le aree, chiunque ne sia il proprietario, che fanno parte del lotto urbanistico e che,
mn considerazione delle densita edilizie ammesse, debbano essere considerate di
pertinenza di edifici preesistenti, qualunque sia I’epoca di costruzione degli stessi.

i)—Ds= DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE:

v

Per distanza dal filo stradale si intende la lunghezza del segmento minimo
congiungente il corpo piu avanzato del fabbricato ed il ciglio della sede stradale, ivi
compreso l'eventuale marciapiede, le banchine e le eventuali strutture laterali come
parapetti, muri, scarpate, ecc.

Nella determinazione della distanza degli edifici dal filo stradale dovranno essere
osservate le prescrizioni dei decreti del Ministero LL.PP. n.1404/1968 e n.1444/1968
nonché il regolamento del Codice stradale.

» j—Df= DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI:

Per Distanza tra gli edifici si intende la lunghezza del segmento minimo
conglungente gli edifici.

Nel calcolo della distanza tra gli edifici vengono considerati anche i corpi
sporgenti tamponati nonché i terrapieni rialzati oltre ml 1,00, mentre restano esclusi
le sporgenze dei terrazzini, dei balconi, aggetti delle coperture e degli elementi
decorativi.

> k)—Dc= DISTANZA MINIMA DAL CONFINE:

Per distanza minima dal confine si intende la lunghezza del segmento minimo
congiungente il corpo piu sporgente del fabbricato, (escluso gli aggetti aperti, balconi,
cornicioni di coperture e degli elementi decorativi) ed il confine prospiciente.
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Di norma la distanza minima degli edifici dai confini dovra essere pari alla meta della
distanza prevista tra gl edifici, dalle norme di Zona e potra essere variata solamente
nel caso in cui tra 1 confinanti si stabilisca una convenzione per atto pubblico, in base
alla quale venga assicurato il mspetto della distanza prescritta tra gli edifici
fronteggiantesi.

> D—Dz= DESTINAZIONE SPECIFICA DI ZONA:

Per destinazione specifica di zona si intende la destinazione d'uso ammessa,
vocazionale prevalente e compatibile con le preesistenze e le stesse prescrizioni
urbanistiche delle zone omogenee del P.di F. vedi successivo art. 13 bis

Art. 11 - Categorie di Attivita di Trasformazione edilizia o urbanistica :

Ad integrazione delle definizioni delle varie categorie illustrate nel Regolamento
edilizio si stabilisce quanto segue:

1. Per nuova costruzione s’intende una costruzione interamente nuova, anche se sorge su
area risultante da demolizione di un edificio e successiva edificazione di un fabbricato in
luogo del primo, autorizzata con la stessa concessione edilizia, o con altro provvedimento.

2. Per ampliamento s’intende il complesso dei lavor effettuati al fine di ingrandire un
fabbricato esistente creando nuovo volume.

3. Per sopraelevazione o sopralzo s’intende I’ampliamento della costruzione in senso
verticale verso 1’alto.

4. Per manutenzione ordinaria s’intendono quegli interventi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

5. Per manutenzione straordinaria si intendono quelle opere e modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d’uso.

.m.wﬁiﬁ?ﬁ.ﬁ.&-.mmnm.:.eo...E.»En:SSumo.du:aémm_.b"mnmonoﬁ_cw_r.aad_mm
conservare l’organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali o strutturali
dell’organismo stesso, ne consentano destinazioni d’uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
d’uso, I’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio.

7. Per interventi di ristrutturazione edilizia s’intendono quelli rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino e la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.
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8. Per interventi di ristrutturazione urbanistica s’intendono quelli rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

9. mutamento della destinazione d’uso degli immobili®

Le destinazioni d'uso sono suddivise nei seguenti raggruppamenti:

a) residenziale, turistico - ricettiva e direzionale, sanitaria che possono essere insediate nelle zone di
tipo A), B) e C) di cui al Decreto Interministeriale n. 1444, del 2 aprile 1968,

b) produttiva (commerciale, artigianale, industriale nei limiti dimensionali stabiliti dalla normativa
vigente in materia di piccole e medie imprese e di frasformazione) che possono essere insediate
nelle zone omogenee di tipo D) di cui al Decreto Interministeriale n. 1444, del 2 aprile 1968,

¢) industrigle (nei limiti dimensionali stabiliti dalla legislazione vigente in materia di imprese maggiori)
che possono essere insediate nelle zone omogenee di tipo D) di cui al Decreto Interministeriale n.
1444, del 2 aprile 1968, .

d)) servizi pubblici o di interesse pubblico a carattere generale o comprensoriale che possono essere
insediate nelle zone omogenee di tipo F) di cui al Decreto Interministeriale n. 1444, del 2 aprile
1968,

€) agricola che possono essere insediate nelle zone omogenee di tipo E) di cui al Decreto
Interministeriale n. 1444, del 2 aprile 1968, secondo le prescrizioni degli strumenti urbanistici
comunali. Eli esercizi commerciali di vicinato e piccole imprese artigiane non inquinanti, sono
ammessi in tutte le zone omogenee ad eccezione di quelle E), di cui al Decreto Interministeriale n.
1444, del 2 aprile 1968, a destinazione agricola.

Costituiscono modifica di destinaziene d'uso il passaggio tra i diversi raggruppamenti sopra elencati,
nonché fra le zone omogenee del Decreto Interministeriale n. 1444, del 2 aprile 1968, secondo le
prescrizioni dello strumento urbanistico comunale.

Si ha mutamento di destinazione d'uso quando I'immobile, o parte di esso, viene ad essere utilizzato, in
modo non puramente occasionale e momentaneo, per lo svolgimento di attivitd appartenente ad una delle
categorie di destinazione di cui al comma 4 diversa da quella in atto.

La destinazione d'uso "in atto” dellimmobile o dell'unitd immobiliare & quella fissata dalla licenza,
permesso di costruire o autorizzazione per essi rilasciata, ovwvero, in assenza o nell'indeterminatezza
di tali atti, dalla classificazione catastale attribuita in sede di accatastamento o da altri atti probanti.

Per i mutamenti della destinazione d'uso che implichino variazioni degli standards urbanistici, il rilascio
del permesso di costruire & subordinato alla verifica del reperimento degli standards.

Il mutamento di destinazione d'uso, anche se attuato senza la realizzazione di opere edilizie, comporta
I'obbligo di corrispondere al comune il contributo di costruzione di cui all'articolo 16 del DPR 380/2001,
per la quota-parte commisurata agli oneri di urbanizzazione ed in misura rapportata alla differenza tra
quanto dovuto per la nuova destinazione rispetto a quella gid in atto, allorquando la nuova destinazione
sia idonea a determinare un aumento quantitativo e/o qualitativo del carico urbanistico della zona,

? Disposizione introdotta dall’art. 57 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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inteso come rapporto fra insediamenti e servizi. Per tutti gli immobili costruiti prima dell'entrata in
vigore della legge 6.8.1967 n. 765 il mutamento di destinazione d'uso, pur non dovendo corrispondere al

Comune alcun contributo di costruzione, & soggetto a denunzia d'inizio attivita (D.I.A.) nonché
all'obbligo di denunzia di variazione catastale.

E' soggetto a Denunzia di Inizie Attivité (D.I.A.) il diverso uso dllinterno dello stesso
raggruppamento tra quelli sopra elencati e comungue il mutamento da cui non derivi la necessita di
dotazioni aggiuntive di standards, servizi e spazi pubblici o privati.

Gli immobili con le relative aree di pertinenza, realizzati o in corso di realizzazione, anche con
concessione edilizie rilasciate attraverso conferenze di servizi ai sensi e per gli effetti dell'articolo 14
e seguenti della legge 241/90 e successive modificazioni ed integrazioni, sono da ritenersi inquadrati,

secondo la loro destinazione d'uso, nella disciplina dei raggruppamenti di cui al precedente punto
quattro.

10. Per interventi di costruzione accessori esterni si intende la costruzione o ricostruzione di
quei fabbricati a solo uso accessorio alle residenze con altezza massima esterna al colmo di
mt 2,80 e altezza media interna non superiore a mt 2,50.

Ogni istanza intesa ad ottenere provvedimenti sindacali, dovra sempre fare preciso
riferimento ad una, o piu d’una, delle categorie d’intervento e ad una, o piu d’una, delle
destinazioni definite nel presente articolo.

Art. 12 - Deroghe

11 Sindaco ha la facolta di accordare eccezionalmente deroghe alle Norme Tecniche di
attuazione del P.R.G. nel nispetto dell’articolo 41-quater della Legge Urbanistica 17 agosto
1942, n. 1150 modificata ed integrata con le Leggi 6 agosto 1967, n. 765, 19 novembre 1968,
n. 1187 e 22 ottobre 1971, n. 865 e cioe limitatamente ad edifici od impianti pubblici, che
appartengono ad enti pubblici o con finalita di carattere pubblico, sempre con I’osservanza
dell’articolo 3 della Legge 21 dicembre 1955, n. 1357.

La concessione in deroga dovra essere congruamente motivata e potra essere
accordata dal Sindaco previa deliberazione del Consiglio Comunale.

PARTE III : Disciplina Urbanistica Norme di Edificazione

Art. 13 - Zonizzazione del Territorio :
1. Ai fini di una ordinata destinazione d’uso del territorio comunale, di un
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ordinato impianto delle nuove costruzioni e di un eventuale riordino di quelle esistenti il
territorio del Comune & diviso nelle seguenti zone:

2. Le indicazioni del Programma di fabbricazione, nella parte in cui incidono su
beni determinati assoggettandoli a vincoli preordinati all’espropriazione ed a vincoli che
comportmo la medificabilita, perdono ogni efficacia qualora entro cinque anni dalla data di
approvazione dello stesso Programma di Fabbricazione non siano stati regolarmente
approvati 1 relativi progetti esecutivi di utilizzazione.

A . 2 " A N NN NS NSNS NSNS NINI NS, ‘
QAR AANAAN AN AN ﬁ

8 NOZH OMOGENEE PER LA RESIDENZA

o A P ACAY, A A e e ( P AN T
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ZONE A -Nuclei esistenti: Le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono
carattere storico, artistico o ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti che possono

considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi, ed in particolare
suddivise come segue:

e ZONA -A-- Centro Storico di pregio ambientale

° ZONA -Al-—- : Centro Storico

ZONE B -Residenziali di completamento - Le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate
con prevalente destinazione residenziale (quando la superficie coperta degli edifici esistenti non sia
inferiore al 12,5%, cioé ad un ottavo, della superficie fondiaria della zona), ed in particolare
suddivise come segue:

¢ ZONA -Bl-- : di vecchio Completamento Residenziale centrale
©  ZONA -B2-- : di recente Completamento Residenziale interna
¢ ZONA -B3-- : di Completamento Residenziale esterna

ZONE C -Residenziali di espansione - Le parti del territorio, destinate a nuovi insediamenti
residenziali, che risultino inedificate o nelle quali I’edificazione non raggiunga i limiti di superficie
delle zone B ed in particolare suddivise come segue:

° ZONA -Cl-—- : di espansione semintensiva residenziale
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@ ZONA -C2-- : di espansione estensiva residenziale

® ZONA -CEP-: Insediamenti di Edilizia Economica e Popolare

AT AT A " o~ A N N A NN NI NS NI NI NSNS NI NN
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% NOZH OMOGENEE PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE

ZONE D -Produttive - Le parti del territorio riservate agli insediamenti per impianti produttivi e ad
essi assimilati ed in particolare suddivise come segue:

° ZONA D1: nuovi insediamenti per piccole industrie

e  ZONA D2: nuovi insediamenti artigianali e commerciali

ZONE E -Agricole e boschive - Le parti del territorio destinate ad uso ed in particolare suddivise
come segue:

o ZONA E: agricola

° ZONA E1: agricola a bassa potenzialita produttiva

L A A AT AT A A "/ T SIS
AR AR AR AR A A AR AN A AN PRI LLLLTL

N NE OMOGENEE DI INTERESSE COLLETTIVO

/

ZONE F -Attrezzature collettive - Le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di
interesse generale di emanazione pubblica e privata, in particolare distinte come segue:

e ZONA -Fl1--: Urb. Second. Attrezz. e Servizi eman.pubblica
e ZONA -F2--: Urb. Second. Attrezz. e Servizi eman.privata
e Vn -—-—: Parco Urbano e Verde Naturale attrezzato
® P ———: Parcheggi Pubblici

;HH CON <H200-..m m-%ﬂ.mﬁ@ﬁ ,

*ZONE H -Rispetto - Le zone di arretramento dell’edificazione a protezione del
nastro stradale, di rispetto cimiteriale e ambientale, in particolare distinte come segue:

e ZONA -H--: impianto di depurazione
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® zona -Hl-: fiume e fasce stradali

® zona -H2-: cimiteriale

- E Emm O = i, c0lo strada di

I vincolo edificio storico-architettonico

=)
f - —— comparto unitario o piano di recupero

ART. 13 bis - Destinazione d'uso —prescrizioni generali-

1. Le zone residenziali ( A - B - C ) devono essere destinate prevalentemente ad
abitazione.

2. In esse sono consentite opere destinate ad attivita commerciali, culturali,
assistenziali e di svago ecc. ad esempio:

»-negozi e botteghe nei limiti dei piani di sviluppo e adeguamento della rete
commerciale prescritto dalla Legge 11 giugno 1971, n. 426

«-uffici e studi professionali e commerciali;
e-istituti di risparmio e credito;
--ristoranti ed alberghi;
e-centri culturali ed assistenziali;
«-sale di riunione, divertimento e svago;
e-attrezzature sportive e per il tempo libero;
e-autorimesse pubbliche e private;
| e-attivita artigianali di servizio, strettamente connesse con le necessita primarie

della residenza, con I’esclusione di attivita manifatturiere, di produzione di beni,
agricole, depositi e magazzini edili, o connesse con I’autotrasporto. Tali attivita
escluse, possono essere ammesse, in subordine alle esigenze della residenza,
purché non nocive né moleste nel rispetto delle norme fissate dal D.P.R. 19
marzo 1956, n. 303 e comunque solo se dotate di adeguate aree di servizio e di
parcheggio pubblico in misura almeno pari alla somma delle superfici lorde
occupate da ciascuna attivitd. Non sono ammesse attivita tra quelle elencate nel
D.M. 19 novembre 1981 come insalubri di prima o di seconda classe.
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3 Le zone per attivita produttive ( D ) ed agricole ( E ) devono essere utilizzate
per gh insediamenti specifici di ciascuna zona, le loro attrezzature e relativi
servizi. La residenza potra esservi ammessa limitatamente alle esigenze
indispensabili alla conservazione ed al funzionamento delle varie aziende, nei
limiti previsti dalle presenti norme.

4 Le zone per attrezzature collettive ( F ) e di rispetto ( H ) sono riservate
esclusivamente all’installazione delle attrezzature ed impiantt destinati al
soddisfacimento delle esigenze della collettivita, nonché alla loro salvaguardia.
Nelle zone di rispetto stradale possono essere ammessi, esclusivamente a titolo
precario, impianti per la distribuzione di carburanti, compreso il chioschetto in
vetro per il riparo del gestore, edicole, chioschi bar, pensiline per I’attesa in
corrispondenza delle fermate dei pubblici mezzi di trasporto, ma con esclusione
di qualunque altro edificio od impianto accessorio. In ogni caso, le superfici
coperte cosi ottenute non dovranno superare i 5 mq per ogni intervento. Le
relative strutture dovranno essere facilmente rimowvibili ed ogni singolo
intervento dovra distare almeno m. 200 da un altro del medesimo tipo. Inoltre
sono ammesse le recinzioni.

5 Prescrizioni generali-In tutte le zone omogenee, sono sempre ammesse
nuove costruzioni o ampliamenti comportanti nuovi volumi, in aderenza o
comunque con distanza di m. 0,00 dai confini e dai fabbricati, quando si verifichi
una delle seguenti condizioni:

a)- I’aderenza tra fabbricati e I’edificazione sul confine riguardi fabbricati ed
aree totalmente comprese in piani particolareggiati od altri piani attuativi, che
abbiano previsioni planovolumetriche conformi; <b)- i fabbricati in aderenza e la
edificazione sul confine, siano previsti dalla medesima Concessione Edilizia, che
riguardi un organismo edilizio unitario ancorché appartenente a diversi
proprietari concessionari. *c)- la costruzione sia richiesta in esatta aderenza, e
non oltre, a parete cieca di edificio preesistente e venga riscontrato il corretto
inserimento edilizio-ambientale da parte della Commissione Edilizia; d)- la
richiesta di concessione sia accompagnata da atto unilaterale o altra convenzione,
con scrittura privata autenticata, con la quale il proprietario confinante con il
richiedente si impegna ad accettare la costruzione sul confine inedificato e si
mpegna a sua volta, in caso di costruzione, ad edificare in aderenza ovvero ad
arretrare fino alla distanza tra i fabbricati prevista per la zona omogenea
mteressata;

6 Fuon dai casi di cui al comma 5, le distanze ed i distacchi previsti dagli articoli
successivi, andranno sempre osservati.

Art 14 - ZONA -A : Centro Storico di pregio ambientale

1. Questa Zona omogenea ¢ ristretta solo al vecchio centro storico di Dinami
capoluogo. In tale Zona, ogni nuovo intervento edilizio, con esclusione delle opere di
ordinaria e straordinaria manutenzione, di consolidamento, di restauro, di risanamento
conservativo che non comportino aumento ma solo recupero delle volumetrie esistenti senza
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alterazioni delle caratteristiche architettoniche inteme od esteme e modifiche della
destinazione d’uso degli edifici nonché con esclusione di opere di adeguamento igienico e
di aggiomamento tecnologico, & subordinato alla preventiva approvazione di un piano
esecutivo pubblico o privato convenzionato, esteso almeno all’intero isolato, o di un piano

di recupero (Legge 5 agosto 1978, n. 457).

2. Nell’ambito del piano di cui al comma precedente, fatta salva ogni altra norma,
sono vietate nuove destinazioni commerciali e direzionali la cui superficie netta di
pavimento sia superiore al 50% delle superfici utili interessate all’intervento.

3. Per interventi attraverso piani di recupero possono essere consentite, con la
metodologia del restauro d’insieme o con la ristrutturazione urbanistica di cui all’articolo
31, lettera e) della Legge 5 agosto 1978, n. 457, ricostruzioni di singoli edifici o loro parti
onde pervenire alla riqualificazione residenziale del tessuto antico ed al conseguimento di
standards abitativi a livello regolamentare.

4. Al fine di poter individuare, progettare e realizzare nelle Zone A interventi
specifici che non prescindano dalla consistenza strutturale, dalla ubicazione, dal tipo di
edificio e dalle sue reali possibilita di recupero saranno definite, mediante ’inventario dei
nuclei urbani ed edilizi di antica formazione sviluppato in apposita tav. nel Piano di
Recupero obbligatorio, le varie tipologie edilizie dei nuclei esistenti cosi contraddistinte:

«- Edifici pubblici, palazzi e case padronali;

«- Case a corte, grande o piccola;

=~ Altre tipologie antiche (case a schiera, botteghe artigianali; ecc.);

=- Edilizia contemporanea o moderna e fabbricati per attivita produttive;

S.  Sono state infine individuate e delimitate mediante opportuna perimetrazione
nelle tavole di P.di Fabbricazione, le zone di recupero di cui all’articolo 27 della legge 5
agosto 1978, n. 457, le quali comprendono oltreché le zone “A”, cioé i Nuclei storici,
alcune comparti unitari di Zone “B” di completamento.

6. . Contemporaneamente sono stati indicati sulle stesse tavole del P.di F.
Immobili per 1 quali il rilascio della Concessione Edilizia ¢ subordinato alla preventiva
approvazione del Piano di Recupero ai sensi dell’articolo 30 della citata Legge n. 457 del
1978.

7. 7. Per tali edifici dovranno essere rigorosamente conservati ed evidenziati gli
elementi di valore storico 0 monumentale, anche locale, e meritevoli di salvaguardia mentre
per le aree inedificate o superfetate dovra essere eliminata ogni sovrastruttura riportandola
alle originarie destinazioni di cortile o giardino.

8. 8 Non sono ammessi “accessori esterni”. Se preesistenti, sugli stessi
potranno essere effettuati solo gli interventi manutentori, in caso di ristrutturazione
urbanistica o demolizione, non potranno essere ricostruiti se non previsti dal
planovolumetrico all’interno di un Pianodi Recupero .

9. E consentito il recupero ai fini abitativi dei sottotetti e lutilizzo a fini commerciali
dei piani seminterrati ed interrati come definiti all'art. 37 bis del regolamento edilizio, ed dlle
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condizioni contenute nello stesso articolo®.

Art 15 - ZONA -A1--: Centro Storico

Interessa il vecchio Centro urbano della frazione di Melicucca che nella generalita
¢ privo di elementi di valore storico artistico. In tale Zona omogenea Al il Comune
attraverso la formazione di specifici piani di recupero potra stabilire anche per piccoli
comparti 1 caratteri ed 1 gradi di intervento. In attesa di tali facoltativi approfondimenti,
l'edificazione in tale Zona & possibile con singola Concessione edilizia nei limiti e con le
prescrizioni stabilite nella Zona A senza obbligo della preventiva approvazione di un Piano
esecutivo di Recupero.

In particolare oltre a quanto sopra specificato sono ammessi i seguenti singoli
interventi:

a)risanamento conservativo con l'obbligo della conservazione dei volumi e delle
caratteristiche ambientali preesistenti ;

b)demolizioni e ricostruzioni di quegli edifici particolarmente fatiscenti e
pericolosi per la incolumita pubblica, attestata con perizia giurata e con documentazione
fotografica sottoscritta da tecnico libero professionista, con obbligo di mantenere i volumi e
le caratteristiche esistenti;

c)sopraelevazioni per gl edifici interclusi per il raggiungimento delle altezze e dei
volumi aderenti, stabilinedo al massimo una sopraelevazione, al fine di produrre un
allineamento volumetrico e di altezze con continuita, purché la struttura portante sia idonea
alla sopraelevazione e nel rispetto delle norme tecniche vigenti per le costruzioni nelle zone
sismiche di prima categoria. Tale ampliamento verticale dovra uniformarsi alle
caratteristiche architettoniche ed ambientali della zona e dell'edificio sottostante;

d)Demolizione e ricostruzione di strutture di copertura piana o inclinata con
l'obbligo del mantenimento degli stessi volumi e delle stesse superfici utili;

e) E' consentito il recupero ai fini abitativi dei sottotetti e l'utilizzo a fini commerciali dei
piani seminterrati ed interrati come definiti all'art. 37 bis del regolamento edilizio, ed alle condizioni
contenute nello stesso articolo®.

ART. 15 bis - Piani di Recupero

1. Entro le Zone di Recupero, individuate e delimitate nelle planimetrie di P.di F.,
ogni intervento edilizio deve essere principalmente improntato e tendente al restauro

* Disposizione introdotta dall’art. 49 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.

* Disposizione introdotta dall’art. 49 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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conservativo ¢ di risanamento igienico-edilizio degli edifici, nel rispetto delle strutture e

delle forme architettoniche originarie ed alle trasformazioni, anche sostitutive degli altri
edifici.

2. In ogni caso le trasformazioni avverranno senza incremento di densita fondiaria
e di altezza media di Zona mentre si provvedera ad interventi liberatori di sovrastrutture e
superfetazion: deturpanti e aggiunte in epoca recente.

3. Nelle Zone di Recupero non sono ammesse nuove costruzioni di alcun tipo né
fuori terra né interrate escluse le cantine o seminterrati realizzabili sotto gli edifici
preesistenti.

4. L’eventuale demolizione e ricostruzione degli edifici potra essere ammessa solo
mediante Piano di Recupero, anche privato.

5. L’intervento privato, all’interno dei Piami di Recupero & disciplinato con
convenzione, da stipularsi con |’Amministrazione Comunale, che tenga conto dell’interesse
pubblico alla permanenza della popolazione residente e delle destinazioni d’uso
residenziale.

6. Nel caso di ristrutturazione, con piano esecutivo, ¢ ammesso, ai fini del
risanamento igienico-edilizio, di eliminare le abitazioni malsane che abbiano la quota del
pavimento piu bassa del suolo stradale, sollevando il tetto ed i piani intermedi di un’altezza
pari al dislivello predetto piu il minimo indispensabile per rendere regolamentare 1’altezza
interna netta dei piam abitabili, aumentabile di trenta centimetri massimo per portare il
pavimento del piano terreno, mediante opportuno vespaio o seminterrato, o cantina
interrata, ad una quota di sicurezza rispetto al piano stradale che & anche piano di
scorrimento delle acque meteoriche superficiali.

10. Qualora gli interventi riguardino locali di abitazione preesistenti, che non
abbiano le caratteristiche regolamentari (altezze interne e aeroilluminazione) prescritte e per
comprovati motivi, tecnici, architettonici o legali, tali caratteristiche non possano essere
rese adeguate, i locali stessi potranno rimanere destinate ad abitazione purché in nessun
caso si abbia un peggioramento od una riduzione dei requisiti stessi rispetto alla situazione
preesistente.

8. per edifici notificati ai sensi della legge 1.6.1939, n.1089 e della legge
29.6.1939 n.1497, valgono le eventuali disposizioni maggiormente restrittive delle leggi
stesse.

Art 16 - ZONA -B1--: di vecchio Completamento Residenziale centrale

Interessa gli isolati del vecchio centro urbano a tessitura viaria gia definita in cui gli
edifici di recente costruzione si sostituiscono ai piu antichi mantenendo pressoché
inalterata la tessitura urbana.
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In esse sono consentite la sostituzione (mediante demolizione e ricostruzione) ed il risanamento
1gienico-edilizio dei singoli edifici.

Per la zona, gia dotata di urbanizzazioni primarie, si prescrive una edificazione con i seguenti
indic1, previo intevento singolo di Concessione o Autorizzazione:

If=2,00° Mc/Mq

Hmax= 12,50 Ml

Rc= 0,70 Mg/Mq

Distanza dai confimi =0,00 oppure MI 5,00 minimo assoluto

del presente regolamento e del Codice stradale.

Distanza dal filo strada = in generale allineamento precostituito, diversamente rispetto delle norme

toponomasticamente gia denominate con larghezza inferiore;

Distanza tra fabbricati = in tutti i casi Ml 10,00, fatto salvo I'allineamento su strade pubbliche

In caso di demolizioni e ricostruzioni puo essere mantenuto il distacco preesistente.

Nei casi in cui & possibile uno studio coordinato con piano di recupero, nei modi previsti dall’art.13
bis delle presenti norme, & consentita una edificazione che non superi i 5 mc/mq di utilizzazione
fondiaria

In caso di trasformazioni di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi
indici di fabbricabilita superiori ai limiti di cui sopra purché non eccedano il 70% dell’indice
fondiario preesistente.

Al fine di consentire il miglioramento delle condizioni igienico-sanitario degli alloggi & ammesso
superare I'indice fondiario di 3,5 mc/mq per la realizzazione di un bagno-we, di superficie non
superiore a mq 6,50, previo accertamento delle condizioni abitative da parte dell’ Ufficiale Sanitario.

La costruzione in tale Zona degli edifici, & libera nella composizione, ma deve rispettare i seguenti
punti:

a) non superare il volume prescritto dall’indice di fabbricabilita fondiario per la zona ivi

compresi gl eventuali corpi accessori;

b) inserirsi in modo coerente con i volumi al contorno, esistenti o in progetto al fine di rendere

armonico il disegno urbano;

¢) I"altezza massima di mt. 12,50 e I"altezza minima di mt. 3,70;

d) garantire una superficie per la sosta privata, anche interrata, nella misura minima di 1 mq.
per ogni 10 mc di costruzione;

® Valore introdotto dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°

Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05/11/2001 dello stesso
Dirigente
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Art.17 - ZONA -B2-: di recente Completamento Residenziale interna

Interessa le parti recenti, comunque interne e pill prossime o limitrofe con le zone B1 del vecchio
nucleo, nelle quali sono in parte realizzate le opere di urbanizzazione primaria. In esse
I'edificazione ¢ consentita con un indice fondiario di 3,5 mc/mq con i seguenti indici, previo
intevento singolo di Concessione o Autorizzazione:

If= 1,80 Mc/Mq

Hmax= 10,50 Ml

Re= 0,55 Mg/Mq

distacco, da intendersi applicabile soltanto sul confine retrostante, non inferiore a mt. 5,00

Distanza dai confini =0,00 oppure Ml 5,00 minimo .Nei casi di edifici in linea o a schiera il

del presente regolamento e del Codice stradale.

Distanza dal filo strada = in generale allineamento precostituito, diversamente rispetto delle norme

toponomasticamente gia denominate con larghezza inferiore;

Distanza tra fabbricati = in tutti i casi Ml 10,00, fatto salvo l'allineamento su strade pubbliche

In caso di demolizioni e ricostruzioni pud essere mantenuto il distacco preesistente.

fondiario preesistente.

In caso di trasformazioni di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi
indici di fabbricabilita superiori ai limiti di cui sopra purché non eccedano il 70% dell’indice

La costruzione degli edifici, € libera nella composizione, ma deve rispettare i seguenti punti:

a) non superare il volume prescritto dall’indice di fabbricabilita fondiario per la
zona, 1vi compresi gli eventuali corpi accessori;

b) inserirsi in modo coerente con i volumi al contorno, esistenti o in progetto,
tenendo conto della viabilita definita dall’ Amministrazione Comunale al fine di rendere piu
corretto il disegno urbano;

d) garantire una superficie per la sosta privata, anche interrata, nella misura
minima di 1 mq per ogni 10 mc. di costruzione;

Art. 18 ZONA -B3--: di Completamento Residenziale esterna

Interessa le parti pi recenti ed esterne al vecchio nucleo o comunque modesti agglomerati di
carattere spontaneo oggetto di sanatoria edilizia legge n.47/85 e successive modificazioni, nelle
quali le opere di urbanizzazione primaria sono carenti e/o in corso di realizzazione e/0

" Valore introdotto dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°

Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05/11/2001 dello stesso
Dirnigente
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o5

programmate dall'amministrazione pubblica

2

In esse |’edificazione & consentita con 1 seguenti parametri, previo intevento singolo di
Concessione o Autorizzazione:

If=1,50% Mc/Mq

Hmax= 9,50 Ml

Rc= 0,50 Mg/Mq

distacco, da intendersi applicabile soltanto sul confine retrostante, non inferiore a mt. 5,00

Distanza dai confini =0,00 oppure Ml 5,00 minimo .Nei casi di edifici in linea o a schiera il

del presente regolamento e del Codice stradale.

Distanza dal filo strada = in generale allineamento precostituito, diversamente rispetto delle norme

toponomasticamente gia denominate con larghezza inferiore;

Distanza tra fabbricati = in tutti 1 casi Ml 10,00, fatto salvo l'allineamento su strade pubbliche

In caso di demolizioni e ricostruzioni puo essere mantenuto il distacco preesistente.

fondiario preesistente.

In caso di trasformaziom di singoli edifici mediante demolizioni e ricostruzioni, sono ammessi
indici di fabbricabilita superiori ai limiti di cui sopra purché non eccedano il 25% dell’indice

La costruzione degli edifici, & libera nella composizione, ma deve rispettare i seguenti punti:

a) Non superare il volume prescritto dall’indice di fabbricabilita fondiario per la
zona, 1vi compresi gli eventuali corpi accessori;

b) Inserirsi in modo coerente con i volumi al contorno, esistenti o in progetto,
tenendo conto della viabilita definita dall’ Amministrazione Comunale al fine di rendere piu
corretto il disegno urbano;

c) Garantire una superficie per la sosta privata, anche interrata, nella misura
minima di 1 mq per ogni 10 mc. di costruzione;

d) In caso di agglomerati sprovvisti delle essenziali opere di urbanizzazione la
nuova edificazione deve avvenire in conformita di un Piano di Recupero urbanistico
viario e funzionale della zona esteso ad un minimo di Mq 5.000 nel rispetto degli
standards urbanistici prescritti dal D.M. 2 aprile 1968 ,n.1444, onde garantire la piena
e contemporanea realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria alla contestuale
realizzazione degli edifici, previo apposito atto unilaterale d'obbligo da parte del
concessionario a favore del Comune che non esclude il pagamento degli oneri di
urbanizzazione secondari.

¥ Valore introdotto dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°
Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05/11/2001 dello stesso
Dirigente
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Nella zona B1 - B2 e B3 il volume fondiario previsto dalle norme di zona del P. di

F., riferito a piu lotti edificabili, puo essere utilizzato con soluzione tecnica concentrata in un
unico lotto, quando si realizzino le seguenti condizioni:

Il volume complessivo edificabile nel lotto privato in cui si realizza 1’accorpamento non superi
quello risultante dalla somma dei volumi proponibili nei singoli lotti presi in considerazione, in
base agli indici fondiari di zona, e comunque non superi quello compatibile con un indice fondiario

di 5 mc/mgq, riferito al solo lotto in cui si realizza |

2

edificazione.

E' consentito, nelle zone B1, B2, B3 totalmente costruite, il recupero ai fini abitativi dei

sottotetti e ['utilizzo a fini commerciali dei piani seminterrati ed interrati come definiti all'art. 37 bis
del regolamento edilizio, ed alle condizioni contenute nello stesso articolo®.

Art. 19 - ZONA -C1--: di espansione semintensiva residenziale

Le zone residenziali di espansione si dividono in tre categorie: Zone C.1 -
Semintensiva *Zone C.2 - Estensiva. E Zona CEP per l'edilizia economica e
popolare,

Nelle zone C.1-Semintensiva e C.2-Estensiva I’edificazione & subordinata
alla preventiva ed obbligatoria approvazione di piano attuativo convenzionato,
(lottizzazione privata o d'ufficio) con 1’Obbligo a carico dei lottizzanti della
realizzazione delle opere di urbanizzazione e della cessione delle aree per le opere

; : P w10
di urbanizzazione secondaria’’.

In particolare:

Le Zone C1 e C2 sone destinate ai nuovi insediamenti residenziali, i quali
dovranno essere realizzati attraverso interventi coordinati nei modi previsti dall’art. 4
delle presenti norme e con la piena applicazione degli standards urbanistici stabili per
legge nelle Zone omogenee "C" dal D.M. 02.04.1968 n.1444

3

Nella Zona Cep, l'edificazione ¢ conseguente all'Approvazione del Piano
articolareggiato "P.E.E.P." iano _di_Edilizia FEconomica e popolare
rovato con le modalita di Legge 167 dal Consiglio Comunale).

L’intervento minimo in tutte e tre le Zone sopra distinte, al fine di garantire
una soluzione unitaria, deve interessare una superficie di terreno non inferiore a 8.000
MQ senza compromettere I’assetto dell’intera zona specie per quanto attiene la
viabilita e 1 servizi primari.

Ogni intervento unitario attuativo, deve inoltre indicare le aree destinate ai

? Disposizione introdotta dall’art. 49 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19,

1% Modifica introdotta dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°
Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05 /11/2001 dello stesso
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lotti residenziali, al verde pubblico, ai servizi e alla sosta pubblica, alla viabilita di
piano ed eventualmente di Programma di Fabbricazione.

Nella Zona C1 I’edificazione & consentita in conformita e al rispetto dei seguenti parametri:

It=1,25° Mc/Mq

If= soppresso dalla Regione Calabria col decreto d’approvazione

Hmax= 9,50 MI--tipo=due piani +seminterrato e sottotetto

Re= 0,55 Mg/Mq

Distanza dai confini = sui lati verso 1 lotti finitimi in tutti 1 casi Ml 5,00 minimo assoluto per
tipologie isolate.Nei casi di edifici in linea o a schiera il valore del distacco € pari a 0,00 fatto salvo
il normale ritiro per giunto tecnico di dilatazione prescritto per legge.

Distanza dal filo strada = secondo le indicazioni del piano di lottizzazione approvato stabilendo un
minimo di ml 3,50 dal ciglio strada pubblica o di lottizzazione

Distanza tra fabbricati = in tutti 1 casi mai meno di Ml 10,0

Parcheggi= pari 1 Mq per 10 MC di volume edificato,( tanto esterni nell'area fondiaria, quanto
ricavati all'interno dell'edificio).

Art. 20 - ZONA -C2--: di espansione estensiva residenziale

Per la zona C2 ai fim1 della edificazione dovranno applicarsi i seguenti parametri

1t=1,00° Mc/Mq

If= soppresso dalla Regione Calabria col decreto d’approvazione

Hmax= 7,50 Mi--tipo=due piani +interrato e sottotetto

Re= 0,45 Mg/Mq

Distanza dai confini = sui lati verso i lotti finitimi in tutti i casi Ml 5,00 minimo assoluto per
tipologie isolate. Nei casi di edifici in linea o a schiera il valore del distacco € pari a 0,00 fatto salvo
il normale ritiro per giunto tecnico di dilatazione prescritto per legge.

Distanza dal filo strada = secondo le indicazioni del piano di lottizzazione approvato stabilendo un
minimo assoluto di ml 5,00 dal ciglio strada pubblica o di lottizzazione

Distanza tra fabbricati = in tutti i casi mai meno di Ml 10,0

Parcheggi= pari 1 Mq per 10 MC di volume edificato,( tanto esterni nell'area fondiaria, quanto
ricavati all'interno dell'edificio).
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Art. 21 - Tipologie edilizie della zona C

Nella Zona C si possono adottare tipologie edilizie libere purché la soluzione
urbanistico-composita e il disegno urbano risultino unitari, al fine di consentire un organico
inserimento dell’intervento nel contesto piii ampio della zona.

E’ tuttavia necessario rispettare:
percentuali e indici stabiliti per la Zona specifica cui ’intervento si riferisce;
distacchi minimi tra le superfici finestrate degli edifici come stabilito dal D.M. n.1444/1968
il divieto di inserire chiostrine o pozzi luce;
sistemare a verde le parti del lotto non utilizzate dall’edificazione o alle aree di parcheggio.

Recintare le aree con recinzioni anche in muratura piena non piu alte di ml 2,20 sui lati dei lotti
finitimi, mentre sul lato prospiciente la strada, recinzioni della stessa altezza formati da muretto H
cm 90 e sovrastante pannellatura trasparente di vario materiale.

Art. 22 - ZONA -CEP-: Insediamenti di Edilizia Economica e Popolare

Nelle zone CEP dovranno attuarsi interventi mirati al soddisfacimento
dell'edilizia economica e popolare in particolare da attuarsi medinate i Piani
dell’Edilizia Popolare (P.E.E.P.) ai sensi della legge del 18.4.1962, n.167, e della
legge del 28.1.1977, n.10 per 1 quali, si devono adottare soluzioni unitarie che siano
organicamente inseribili nel contesto generale della zona.

Tali Piani si inquadrano nell’abito di uno studio planovolumetrico, predisposto
dall’ Amministrazione comunale, e di una convenzione che preveda:

il nispetto della planovolumetria definita dal piano con la flessibilita di sedimi e di
distacchi dai confini in ogni lotto definito;

Ift non superiore a 1.0 mc/mgq;

If= soppresso dalla Regione Calabria col decreto d’approvazione;

Re. non superiore a 0,40 me¢/mg;

altezza massima pari a 7,00 mt incrementabili fino a ml 10,00 per tipologie con pilotis;

distacchi tra edifici isolati non inferiori a mt. 10,00;

aree di parcheggi pubblici e privati in ragione di un posto auto per tre abitanti

la_corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria da corrispondersi per mc.
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edificabile secondo tabellati predisposti dalla Amministrazione coerenti con le
imputazioni di costo delle opere pubbliche da realizzare, oltre 'eventuale indennizzo delle
aree se 11 Piano prevede esproprio e assegnazione convenzionata;

la cessione di aree per opere di urbanizzazione secondaria e per verde pubblico nella
misura di 9,00 mq/100 mc facenti parte delle zona se il Piano rappresenta intervento
unitario da parte di cooperativa edilizia o Ente legittimato.

Per quanto altro non specificato si rimanda alla normativa vigente nazionale,
regionale e comunale.

Art.23 - ZONA D: insediamenti produttivi

Prescrizioni generali per le Zone D
Le zone per attivita produttive si distinguono in due categorie:
Zone D.1 - Industriali *Zone D.2 - Artigianali

Dovranno essere prevalentemente destinate all’insediamento, allo sviluppo o
all’espansione delle attivita specifiche di ciascuna zona.

Nelle zone produttive sono ammesse le destinazioni commerciali, gli esercizi pubblici
e le altre destinazioni compatibili.

La residenza (max mc. 600 per ogni unita produttiva) potrd essere ammessa in
relazione alle esigenze delle singole aziende e compatibilmente con le attivita svolte
che non dovranno essere di nocumento, pericolo o molestia per la salute. Tali
residenze, con le limitazioni previste nei successivi articoli, dovranno essere al
servizio dell’attivita e destinate all’alloggio del proprietario o comproprietario
dell’azienda produttiva o di un custode dipendente contrattualmente dall’azienda
stessa. Il mutamento di destinazione di dette residenze potra avvenire solo, sempre
previa Concessione comunale, nel senso della attivita produttiva.

Tutte le attivitd produttive o di trasformazione di materie sono ammesse
esclusivamente a condizione che i relativi impianti ed attrezzature o depositi, nonché
la produzione stessa ed i rifiuti o scarti di qualunque genere non provochino il
minimo inquinamento dell’ambiente: atmosfera, suolo, sottosuolo, acque superficiali
O softerranee, ecc.

Per le industrie od attivitd insalubri, nocive o pericolose elencate nei D.M. 12
febbraio 1971 e 23 dicembre 1976 valgono le norme e prescrizioni del T.U. Leggi
Sanitarie R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.

Gli uffici delle aziende, i laboratori e le strutture simili, sono da considerarsi tra le
attivita produttive.

Potranno essere edificati ricoveri per veicoli a due ruote, senza limitazione di
distacchi e distanze da fabbricati e confini purché aperti su almeno tre lati con H max
= 2,20 e facilmente rimovibili e con copertura non superiore ad 1 mq. ogni 100 mq. di
superficie coperta principale. Tali ricoveri non sono computabili ai fini degli spazi di
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sosta e parcheggio di cui ai commi precedenti.

In queste aree non é obbligatorio il Piano di lottizzazione, ma & necessario
predisporre un piano particolareggiato di insediamento attuativo nel quale deve essere
definita a cura dell'interessato:

la sistemazione urbanistica dell’area di intervento, gli standards urbanistici ed edilizi
per I'insediamento nel rispetto del D.M. n.1444/1968 riportando le previsioni di
piano e gh elaborati prescritti per 1 piami attuativi come regolamentati all'Art.4 delle
presente Norme Tecniche, specificando in apposita "Relazione Progetto ambientale":
le modalita del ciclo di produzione; gli accorgimenti adottati per la eliminazione del
riverbero negativo sulle zone contermini; la descrizione particolareggiata degli
impianti fognan a rete con la specifica delle carattenistiche di depurazione a termini
delle vigent: disposizioni in materia di protezione delle acque.

;l'impegno unilaterale per la esecuzione controllata delle opere di urbanizzazione
primaria e la cessione grauita delle aree per opere di urbanizzazione secondaria.

La wiabilita di interesse territoriale con le aree di svincolo deve essere coordinata con
gli Enti pubblici competenti. Inoltre deve essere programmata la viabilita di accesso
e di servizio, la sistemazione delle superfici per sosta pubblica non inferiori al 10%
dell’area interessata, e la specifica delle destinazioni di uso nei lotti edificabili.

Le recinzion: del lotto prospettanti sulla viabilita devono essere a giorno.
In caso di demolizioni e ricostruzioni o ampliamento di edifici esistenti , le

trasformazioni devono essere conformi alle presenti N.T. di attuazione delle singole
Zone.

ZONE D.1 - INDUSTRIALI

Nelle zone D1 industriali, oltre agli edifici connessi alle attivita specifiche quali
opifici e stabili industriali, impianti produttive e relative attrezzature e servizi, uffici,
magazzini, mense, sedi per attivita ricreative e di svago dei dipendenti, ¢ ammessa la
residenza per il personale dirigente e di servizio, per max mc. 600 per ogni unita
produttiva.

11 20 % del lotto dovra essere convenientemente sistemato a verde con alberi di alto
fusto verso le proprieta private, a verde alberato con piazzali di sosta o parcheggi
opportunamente ombreggiati verso strada. I parcheggi dovranno avere una estensione
non inferiore ad un decimo (1/10) di quella del lotto.

La residenza al servizio delle attivita produttive, & ammessa in questa zona, con la
limitazione la piu restrittiva tra le seguenti:

a)- due unita immobiliani residenziali ciascuna di 300 mc al massimo per ogni attivita
produttiva;

b)- superficie residenziale utile, non superiore al 20,0% delle superfici utili destinate
ad attivita produttive.
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Le norme di edificazione sono le seguenti:

Rec: 55 % del lotto

H max: Ml 10,0, -fatta eccezione per particolari impianti tecnici necessari al processo
produttivo;

Dc =DISTANZA DAI CONFINI: = H/2 con mimimo 10,00 m.

Ds =ARRETRAMENTO DAL FILO STRADALE: = H con minimo 10,00 m.

Df= Distacco tra fabbricati:a)-della stessa proprieta: minimo m. 6,00. b)-di due diverse
proprieta: H =con minimo m. 10,00.

ZONA D2: NUOVI INSEDIAMENTI _ARTIGIANALI _E
COMMERCIALI

Le zone D2 Artigianali sono destinate alle attivita artigianali e commerciali non
nocive né moleste.

Non sono ammesse le attivita insalubri, nocive o pericolose di prima classe di cui ai
D.M. 12.2.1971 e 23.12.1976.

Gli spazi risultanti dagli arretramenti prescritti dalle norme di edificazione, od indicati
nelle planimetrie di P.di F. devono essere convenientemente sistemati a verde con
alberi di alto fusto se situati verso i confini di proprieta, sistemati a verde alberato con
piazzali di sosta o parcheggi se situati verso strade pubbliche.

Dett1 spazi sistemati a verde ed a parcheggio dovranno avere un’estensione non
minore di un quinto (1/5) di quella del lotto, con parcheggi almeno per la meta di essi.

La residenza al servizio delle attivita produttive, € ammessa in questa zona, con la
limitazione la piu restrittiva tra le seguenti:

a)- una unitd immobiliare residenziale ciascuna per 300 mc. al massimo ogni attivita
produttiva;

b)- superficie residenziale utile, non superiore al 30% delle superfici utili destinate ad
attivita produttive.

Le norme di edificazione sono le seguenti:

Rc: 50 % del lotto

H max: Ml 7,0 - fatta eccezione per particolari impianti tecnici necessari al processo
produttivo;
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Dc =DISTANZA DAI CONFINI: = H= minimo 7,00 m.

Ds =ARRETRAMENTO DAL FILO STRADALE: = H con minimo 5,00 m.

Df=Distacco tra fabbricati:a)-della stessa proprietd: minimo m. 6,00. b)-di due diverse
proprieta: H =con minimo m. 10,00.

Art. 24 - Zona E : di interesse Agricola e rurale *

Nelle zone a destinazione agricola, il permesso a costruire sard rilasciato con esonero dei
contributi commisurati alle opere di urbanizzazione e ai costi di costruzione, solo se la richiesta &
effettuata da imprenditori agricoli.

Qualora la destinazione d'uso venga modificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei
lavori i contributi di cui al comma precedente sono dovuti nella misura massima corrispondente alla
nuova destinazione, determinata con riferimento al momento dellintervenuta variazione (ai sensi
dell'art. 19 ultimo comma del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380).

Nelle zone a destinazione agricola & comunque vietata:

a) ' ogni attivitd comportante trasformazioni dell'uso del suolo tanto da rendero incompatibile con
la produzione vegetale o con l'allevamento e valorizzazione dei prodotti;

b) ogni intervento comportante frazionamento del terrenc a scopo edificatorio (gia lottizzazione
di fatto);

¢) la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria del suolo in difformita alla sua
destinazione.

E' consentito lasservimento di lotti non contigui ma funzionalmente legati per il
raggiungimento dellunitd culturale minima, ferma restando la definizione in sede di P.S.C.
dell'ingombro massimo di corpi di fabbrica edificabili e le caratteristiche tipologiche dellinsieme
degli interventi a tutela e conservazione del paesaggio agricolo.

12 Tl permesso di costruire per nuove costruzioni rurali, nei limiti ed alle condizioni sopra
riportate, potrd essere rilasciato nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) che si proceda in via prioritaria al recupero delle strutture edilizie esistenti;

b) che l'azienda mantenga in produzione superfici fondiarie che assicurino la dimensione dell'unita
aziendale minima.

Gli edifici esistenti in zona agricola anteriormente al 21 dicembre 1967 e tuttora adibiti ad
usi agricoli possono essere riattati o ristrutturati in funzione della conduzione delle esigenze
dell’azienda agricola, senza comunque alterame le caratteristiche tipologiche od

! Disposizione introdotta dall’art. 51 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.

'2 Disposizione introdotta dall’art. 52 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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architettoniche, nei limiti dei volumi e degli ingombri esistenti previa semplice
autorizzazione.

Gli edifici costruiti in zona agricola dopo il 1967 possono essere comunque trasformati e
ristrutturati per uso agricolo con semplice concessione edilizia.

Gli edifici esistenti nelle zone agricole, che all’entrata in vigore del presente P.di F.. non
stano adibiti ad usi agricoli, e che in questo stato risultano da certificato di agibilitd o
abitabilita, dovranno essere mantenuti nello stato di fatto e soggetti ai soli interventi
descritti alle lettere a) b) c) d) dell’articolo 31 della legge n. 457 del 1978 e lettere b) c) d)
e) dell’articolo 9 della Legge n. 10 del 1977. Potranno comunque essere riconvertiti a
destinazione agricola ed in tal caso disciplinati come ai commi precedenti.

Nelle zone agricole "E" o rurali sono ammesse esclusivamente le opere ate in
Ebh@x&%l@%&ﬁ% o destinate alle residenze dell’imprenditore agricolo,
dei famigliari coadiutori e dei dipendenti dell’azienda, nonché delle affrezzature ed
infrastrutture produttive quali stalle, fienili, porticati e tettoie, silos, serre, magazzini, locali
per la lavorazione, la conservazione e la vendita dei prodotti dell’azienda agricola, Ogni
concessione sara subordinata ad atto trascritto nei Registri Immobiliari da cui risulti:

a)- I'impegno a mantenere la destinazione agricola %:m opere concesse;

b)- il vincolo “non aedificandi” sui terreni aziendali per una mcﬁmqmeo non inferiore a

quella risultante amm__ indici di zona né a quella necessaria al soddisfacimento
funzionale delle esigenze delle opere in concessione.

I vincoli relativi all'attuazione dei rapporti volumetrici e d'utilizzazione residenziale o produttiva
devono essere trascritti presso la competente conservatoria dei registri immobiliari a cure e spese
del titolare del permesso di costruire®.

Le stalle o capannoni agricoli dovranno avere un’altezza media utile interna non inferiore a
m. 5,50 con aperture sufficienti al rinnovamento dell’aria e mangiatoie e pavimenti ben
connessi e di materiale impermeabile. Le pareti dovranno essere lavabili fino ad un’altezza
di almeno m. 2,00 dal pavimento.

Tutte le stalle nuove, nistrutturate o ampliate, dovranno essere provviste di concimaie o
letamai o platee di ammassamento di capacita proporzionale ai capi di bestiame in esse
ricoverabili in modo da consentire 1’accumulo delle quantita di letame prodotto in quattro
mesi, completi dei pozzetti per la raccolta dei liquami con fondo e pareti resistenti ed
impermeabili. 11 tutto deve essere sistemato lontano dal pozzo, dalla fontana o da qualsiasi
altro serbatoio interrato di acqua potabile, almeno 50 metri.

Tutte le costruzioni stabili o provvisorie, quali stalle, capannoni, tettoie, recinzioni, ecc.
utilizzate o comunque utilizzabili per il ricovero o per 1’allevamento in batteria del bestiame
di qualunque tipo, sia a scopo zootecnico che alimentare od altro, dovranno osservare la
distanza minima i ml 30 o quella maggiore eventualmente prevista da disposizioni di
legge in materia.

Tali insediamenti dovranno essere preventivamente autorizzati ai sensi degli articoli 216 e

" Disposizione introdotta dall’art. 52 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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28C

217 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265 e dei D.M. 12
febbraio 1971 e 23 dicembre 1976. Quelli ricadenti entro i limiti dell’abitato o delle zone di
edificazione dovranno essere uniformati, come altezza interna e capienza, alle prescrizioni
del precedente secondo comma, entro cinque anni dall’entrata in vigore del P.di F.

Tutte le stalle o costruzioni sopraccitate, adibite a ricovero od allevamento di bestiame di
qualunque tipo e per qualsivoglia scopo, sono ammesse a condizione che non provochino il
minimo inquinamento dell’ambiente: atmosfera, suolo, sottosuolo, acque superficiali o
sotterranee, ecc.

Pertanto tutte le acque, 1 liquidi o fanghi di rifiuto dovranno essere convogliati in opportune
vasche di raccolta e decantazione prima di essere smaltiti sul suolo adibito ad uso agricolo,
dovranno passare in impianti di depurazione prima di essere immessi nella fognatura o in
fossi, canali o fiumi o sul suolo non adibito ad uso agricolo o nel sottosuolo. Nel caso di
immissione diretta od indiretta in acque pubbliche dovra essere ottenuta la preventiva
autorizzazione delle competenti autorita ai sensi delle Leggi 10 maggio 1976, n. 319 ¢ 8
ottobre 1976, n. 690, del D.L. 24 settembre 1979, n. 467,

Le norme di edificazione sono le seguenti:

Rc per le attrezzature agricole: <1/25 della superficie per i primi 3 Ettari di superficie aziendale
+1/50 della superficie per la parte di superficie aziendale eccedente i primi 3 Ettari.

“Standards di edificabilita:
0,013 mgq su mq per le strutture a scopo residenziale.

Per le sole attivita di produttivitd e di trasformazione e/o commercializzazione di prodotti agricoli,
l'indice non pué superare 0,1 mqg su mq.

Dc= Distanza dai Confini ; 10,00 m. ;

Ds= Distanza dal ciglio stradale: non inferiore a m 20, salvo maggiori distanze previste dal

D.M. 1 aprile 1968, n. 1404, dal Nuovo Codice della Strada o dal relativo Regolamento di
attuazione.

Df=Distacco tra edifici: *a)- della stessa proprieta “H” dell’edificio piu alto con minimo m. 10
tra le residenze e di m. @m le strutture agricole; *b)- di due diverse proprieta m. 20,00; c)- in
ogni caso, mai meno di 20,00 m. tra residenze e locali di ricovero o stabulazione animale o

deposito infiammabili, concimi e simili, mai meno di 70,00 m. tra residenze e porcilaie od altri
locali per suini;

* Disposizione introdotta dall’art. 52 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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Edifici esistenti : le stesse norme si applicano anche qualora le residenze siano ricavate
mediante trasformazione di attrezzature esistenti o viceversa; in questo caso tra I’abitazione e le
attrezzature, se della medesima proprieta, sarda ammessa la deroga alle distanze purché vi sia
almeno un vano di servizio ad intercapedine.

Le serre non piu alte di m. 4,00 potranno coprire il 80% della superficie aziendale che dovra

essere totalmente recintata; se superano tale altezza potranno coprire solamente il 50%
dell’azienda.

Art. 25 - Zona E1 : agricola a bassa potenzialita produttiva

Le aree agricole della Zona E1 sono con vocazione prettamente produttiva per
la trasformazione, conservazione e commercializzazione dei prodotti agricoli e la
edificazione con singola Concessione edilizia e/o autorizzazione deve rispettare i
seguenti indici urbanistici:

Hmax =9,50 per le attrezzature agricole

Hmax= 7,50 per la residenza rurale

Rc per le attrezzature agricole: 1/25 della superficie per i primi 3 Ettari di superficie
aziendale *1/50 della superficie per la parte di superficie aziendale eccedente i primi 3 Ettari.

*“Standards di edificabilita:
0,013 mgq su mq per le strutture a scopo residenziale.

Per le sole attivitd di produttivitd e di trasformazione e/o commercializzazione di prodotti agricoli,
lindice non pud superare 0,1 mq su mgq.

Dc= Distanza dai Confini : 10,00 m. ;

Ds= Distanza dal ciglio stradale: non inferiore a m 20, salvo maggiori distanze previste dal

D.M. 1 aprile 1968, n. 1404, dal Nuovo Codice della Strada o dal relativo Regolamento di
attuazione.

Df=Distacco tra edifici: *a)- della stessa proprieta “H” dell’edificio piu alto con minimo m.
10 tra le residenze e di m. 6 tra le strutture agricole; *b)- di due diverse proprieta m. 20,00;
*c)- in ogni caso, mai meno di 20,00 m. tra residenze e locali di ricovero o stabulazione
animale o deposito infiammabili, concimi e simili, mai meno di 70,00 m. tra residenze e
porcilaie od altri locali per suini;

'° Disposizione introdotta dall’art. 52 delle legge regionale 16 aprile 2002, n. 19.
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Edifici esistenti : le stesse norme si applicano anche qualora le residenze siano ricavate
mediante trasformazione di attrezzature esistenti o viceversa; in questo caso tra 1’abitazione e

le attrezzature, se della medesima proprieta, sara ammessa la deroga alle distanze purché vi
sia almeno un vano di servizio ad intercapedine.

Le serre non piu alte di m. 4,00 potranno coprire il 80% della superficie aziendale che dovra
essere totalmente recintata; se superano tale altezza potranno coprire solamente il 50%
dell’azienda.

N

Non é subordinata né a concessione né ad autorizzazione comunale la realizzazione di
coperture stagionali destinate a proteggere le colture.

Tutti gli edifici in zona agricola, con I’esclusione delle residenze, devono essere circondati da
cortina alberata ad alto fusto, almeno sui lati verso le strade di uso pubblico, verso le altre
proprieta e verso 1 terreni liberi.

Superfici computabili: Sono computabili tutte le superfici aziendali effettivamente coltivate
(escluse quindi cave, laghetti, polle, paludi e simili) ricadenti nelle zone “ E ed E.1”, nonché
ricadenti in zone agricole comunque denominate o classificate nel territorio comunale, ad
eccezione di:

a)- terren1 con vincolo “non aedificandi” trascritto nei Registri Immobiliari, o
comunque comunicato al Comune, derivante da precedenti concessioni edilizie;

b)- terreni il cui fabbisogno edilizio in base agli indici di edificabilita di cui al
presente articolo, sia in termini di attrezzature che di residenza agricola, & soddisfatto da
edifici preesistenti dei quali non sia prevista né richiesta la demolizione;

Qualora si intendano computare terreni ricadenti in Comuni contermini dovra essere
presentato il Certificato di Destinazione Urbanistica, od altro documento equivalente, da cui
risulti che 1 terreni sono classificati in Zona “E” dallo strumento urbanistico del Comune di
competenza e non sono stati precedentemente utilizzati al medesimo scopo.

Art. 26 - ZONA -F1--: Urb. Second. Attrezz. e Servizi eman.pubblica

Le zone per attrezzature collettive, pubbliche o di uso pubblico, sono riservate agli
edifici, impianti o servizi pubblici e di interesse pubblico sia di quartiere che per I’intera
collettivita.

Le aree predette non potranno subire trasformazioni da parte dei proprietari per

aumentarne o alterame 1’attuale valore o cambiame [’attuale destinazione d’uso.

La edificazione all'interno di questa Zona dovra essere preceduta dall'approvazione
di appositi piani particolareggiati o dalla previsione di uno studio preliminare
planivolumetrico che definisca le relazioni fra le varie attrezzature ed il loro rapporto con la
struttura edilizia e viaria esistente.

In tali zone hanno sede o dovranno avere sede principalmente le seguenti
attrezzature:
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-- impianti ed attrezzature tecnologiche di interesse generale; - edifici pubblici,
asili, scuole, edifici culturali; - edifici per servizi pubblici, poste, telegrafi, telefoni, ecc.; -
edifici per servizi od attivita statali, parastatali o comunque collettive; - edifici per il culto,
I’assistenza e le attivita religiose; - edifici assistenziali, ospedali, ricoveri, collegi, convitti;
»- sedi per istituzioni od associazioni varie ecc.; *- ogni altra opera di pubblico interesse,
correlate funzionalmente a quanto sopra.

Le destinazioni indicate nelle planimetrie di P.di F. sono da intendersi di massima e
non vincolano I’ Amministrazione Comunale che decidera 1’utilizzazione e la destinazione
definitiva quando essa si sara resa necessaria per le pubbliche esigenze.

Per gli edifici 11 Comune si riserva di stabilire caso per caso:
- la posizione rispetto alle pubbliche strade;
« la forma planimetrica;
- la volumetria in armonia col disposto dell’articolo 16 della Legge 6 agosto 1967, n.
765 che si richiama alla possibilita di deroga di cui alla Legge 21 dicembre 1955, n.
1357.

Le norme di edificazione sono le seguenti:

INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA: 3,00 mc/mgq.

ALTEZZA MASSIMA : 12,50 ml.

DISTANZA DAI CONFINI : 0,00 oppure H/2 con minimo 5,00 m.

ARRETRAMENTI DALLE STRADE : 10,00 m. minimo.

DISTACCHI TRA EDIFICI : 0,00 oppure H max con minimo 10,00 m
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5

Art. 27 - ZONA -F2--: Urb. Second. Attrezz. e Servizi eman.privata

Si tratta di quelle aree di proprieta privata con specifica destinazione per
attrezzature collettive e di uso pubblico, di esclusiva emanazione privata.

Nelle Zone F2 potranno attuarsi quegli interventi volti al soddisfacimento dei
bisogni abitativi mediante servizi ed opere di urbanizzazione secondaria come
previsti nella Zona F1.

Per la edificazione dovra procedersi ad una organica progettazione unitaria con
studio planivolumetrico nel rispetto degli stessi indici fissati per la Zona F1 con
tipologia a libera localizzazione formale .

16 . e ] v . ]
Per la zona F2 in localita Soreto Le norme di edificazione sono le seguenti:

INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA: 1,00 mc/mq.

ALTEZZA MASSIMA : 4,00 mt.

DISTANZA DAI CONFINI : 0,00 oppure H/2 con minimo 5,00 m.

ARRETRAMENTI DALLE STRADE : 10,00 m. minimo.

DISTACCHI TRA EDIFICI : 0,00 oppure H max con minimo 10,00 m

Art. 28 - "Vn " -—-: Parco Urbano e Verde Naturale attrezzato
In tali zone ¢ ammesso I’intervento anche dei privati alle seguenti condizioni:
a)- niguardi opere, interventi o impianti di pubblico interesse;

b)- sia convenzionato con I’Amministrazione comunale anche in riferimento alle opere di
urbanizzazione ed all’utilizzazione di quanto da realizzare;

c)- sia compatibile coi programmi dei lavori pubblici o degli investimenti adottati
dall’ Amministrazione stessa.

In tali zone dovranno essere sede in via prioritaria, il verde pubblico, sportivo, ecc. sia
per parchi che per attrezzature sportive, nonché i relativi edifici di servizio, parcheggi
pubblici, mercati, ecc.

6 Disposizione introdotta dalla Regione Calabria con Decreto n. 5546 del 15/06/2001 del Dirigente Generale del 5°
Dipartimento Urbanistica ed Ambiente, successivamente rettificato con Decreto n. 10956 del 05/ 11/2001 dello stesso
Dirigente
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Non & ammessa la residenza di servizio

Ogni riferimento non specificato dal presente articolo, dara luogo all’applicazione di
quanto stabilito dal precedente articolo 26 per le Zone “F.1”.

Le norme di edificazione sono le seguenti:

INDICE DI DENSITA’ FONDIARIA: 1,5 mc/mgq.

ALTEZZA MASSIMA : 7,50 ml.

DISTANZA DAI CONFINI : se in aderenza 0,00, oppure H/2 con minimo di 5,00 m.

DISTACCHI TRA EDIFICI : se in aderenza 0,00, oppure H max con minimo 10,00 m.

ARRETRAMENTI DALLE STRADE : 10,00 m.

Art. 29 - " P " ——-: Parcheggi Pubblici

Tali zone, immediatamente a ridosso delle zone di completamento o di espansione
degli abitati, a salvaguardia dello sviluppo urbanistico previsto o prevedibile, resta I'obbligo
di destinazione a parcheggio pubblico. Nessuna edifica zione & ammessa in tali aree.

Questo destinazione pud essere variata assumendo la destinazione d'uso di Zona
adiacente, se il soggetto interessato, proprietario o avente titolo, dimostri di mantenere in
altro posto limitrofo la stessa quantita di superfici per parcheggi pubblici, mediante una
riorganizzazione spaziale delle superfici edificabili, sottoscriovendo a garanzia convenzione
0 atto unilaterale d'obbligo con il comune, a propria cura e spese.

Art. 30 - ZONA H : Impianto di depurazione

Tale area ¢ dedicata a precisi scopi di pubblica utilita, in essa sono istallati o
dovranno istallarsi impianti di depurazione degli scarichi fognari cittadini.

Pertanto esse sono gravate dal vincolo di totale inedificabilita funzionale agli
scopi del miglioramento dell'impianto esistente o del futuro impianto programmato.
Tale Vincolo cessera di esistere se su tale Zona non ¢ stato istallato Impianto di
depurazione entro cinque anni dalla data di entrata in vigore delle presnti N.T.A., o in

caso di diversa scelta ubicazionale motivata da parte del Consiglio Comunale.

Art. 31 - zona -H1-: fiume e fasce stradali

L’edificazione lungo le strade ed i corsi fluviali dovra rispettare gli
allineamenti e gli arretramenti prescritti dalle Norme di Attuazione ed indicati nelle
planimetrie di P.di F
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Nelle aree vincolate per nuove sedi stradali e per nuovi allineamenti di strade
esistenti precisati nelle planimetrie di P.di F. il vincolo “non aedificandi” si deve
intendere in modo assoluto.

Nelle fasce di rispetto del nastro stradale (Zone “H1”), precisate nelle
planimetrie di P.di F., I'edificazione dovra rigorosamente rispettare 1’arretramento
prescritto. Sono ammesse le sole recinzioni e cancellate secondo le prescrizioni del
Regolamento Edilizio, nonché le cabine elettriche secondarie e di trasformazione
purché arretrate almeno m. 5,00 dal filo stradale. Le fasce di arretramento stradale, si
computeranno ai fim della densita fondiaria, quando la loro campitura sia uguale a
quella della zona omogenea nella quale sono inserite. Non potranno computarsi
quando abbiano la campitura specifica delle Zone HI.

- zona -H2-: cimiteriale

Nella Zona di rispetto cimiteriale (Zone “H.2”) il vincolo “non aedificandi” si
deve intendere in modo assoluto, mai inferiore ad un raggio di mt 200,00 a partire dal
perimetro esterno del cimitero.

In questa Zona l'edificazione & soggetta ai disposti delle Leggi sanitarie
vigenti in materia ed in particolare le limitazioni a costruire formano oggetto
dell'art.87 del Regolamento di Polizia Mortuaria approvato con R. D. 21.12.1942
n.1880.

In tali zone & vietato costruire fabbricati destinati alla residenza permanente o
a qualsiasi altra destinazione che non riguardi il Servizio e le attrezzature cimiteriali.
La realizzazione di opere funerarie & soggetta a Concessione Edilizia singola.

Per quanto rniguarda edifici esistenti, qualora non né sia prevista la
demolizione, potranno sussistere purché non né venga alterata la volumetria.

E' consentita l'utilizzazione di tali zone a parcheggio.

In tutte le zone H di cui agh articoli 30-31-32 sono ammessi interventi
finalizzati al miglioramento fondiario, della viabilita ed assimilabili, quali ponti,
arginature, strade vicinali, tombinatura di fossi, segnaletica stradale, marciapiedi,
ecc., compatibilmente con eventuali altri vincoli. Potranno inoltre essere ammessi
quegh interventi di arredo urbano, che 1’Amministrazione Comunale ritenesse
necessari alla valorizzazione ed al ripristino delle caratteristiche ambientali. In tutte le
zone di rmspetto sara inoltre tassativamente vietata ogni attivita di scarico,
occupazione di suolo con materiali o esposizioni di materiali e merci, anche a cielo
libero. In tali zone, le recinzioni saranno ammesse solo a protezione di edifici
esistenti e relative aree di pertinenza, solo su parere conforme della Commissione
Edilizia e in base alla regolamentazione stabilita con R.E.

- vincolo di piano-: strada di Programma

Nelle aree circoscritte e/o perimetrate con apposito simbologia riportata nelle

tavole del P.di F. con linea tratto e punto & prescritto l'obbligo dell'allineamento
stradale ed il vincolo di totale inedificabilita sull'area del medesimo tracciato viario.
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L'amministrazione ha obbligo di procedere a sua cura e spese alla formazione
dei progetti esecutivi e alle spese occorrenti per realizzare le strade di piano entro un
termine massimo di anni cinque dalla data di entrata in vigore delle presente norme.

In generale, fatta salva una dettagliata ed esecutiva progettazione delle strade
di piano, si propongono le seguenti sezioni per Zone

- per le zone B si propongono sezioni stradali minime di mt. 10

- per le zone C si propongono sezioni stradali minime di mt. 12(viabilita principale) e
di mt. 10 (viabilita secondana). Sono possibili sezioni minime di mt. 6 soltanto per
strade di accesso ai lotti;

- per le zone D si propongono sezioni stradali minime di mt. 15 (viabilita principale) e
di mt. 12 (viabilita secondana di penetrazione ai lotti);

- per le zone F si propongono sezioni stradali minime di mt. 14 (viabilita principale) e
di mt. 10 (viabilita secondaria di servizio).

Art. 34 - vincolo di piano-: Edificio —storico-architettonico e/0o
Comparto unitario

Gli edifici contrassegnati con la simbologia riportata nelle tavole del P.di F. con
colore rosso pieno e/o perimetrati con linea rossa tratteggiata sono edifici di
carattere storico architettonico e di pregio ambientale o comparti unitari da
restaurare, conservare e mantenere con le identiche carattenistiche.

Qualsiasi tipo di intervento su questi edifici resta subordinato alla redazione di
un Piano di Recupero e di restauro conservativo esteso anche all'area circostante e
pertinente dello stesso edificio e comunque vincolato alla perfetta osservanza delle
prescrizioni costruttive, modalita esecutive di restauro, impiego ed uso di materiali
speciali che saranno stabiliti sul parere obbligatorio e preventivo della Sovrintendenza
ai Monumenti della Calabria.

In tali aree o edifici ai fini degli interventi di recupero viggono gli indici di
zona in cui essi ricadono.

Art. 35 -Strade di campagna

Per le viabilita di interesse agricolo classificate vicinali e comunali si
stabiliscono sezioni stradali minime di mt. 3,00 piu 1,50 di arretramenti per parte per
le eventuali recinzioni.
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PARTE IV : Speciale

Art. 36 - Norme Transitorie

Gl edifici esistenti e non rispondenti alle prescrizioni del P.di F. dovranno, in caso di
ricostruzione o di riforma sostanziale, adeguarsi alle norme di zona stabilite dal P.di F.vigente.

Nelle zone di completamento & consentito il completamento o 1’ampliamento degli edifici
esistenti secondo le autorizzazioni e concessioni rilasciate e non ancora scadute, purché i lavori
siano stati regolarmente iniziati.

Aumento della volumetria e della superficie coperta egli edifici esistenti al solo scopo di realizzare
opere necessarie al superamento delle barriere architettoniche che non possano trovare adeguata
collocazione all’interno della sagoma dell’edificio.

Art. 37 - Norme Finali

Le present1 norme urbanistico-edilizie di attuazione del P. di F. integrano le previsioni e
le prescrizioni urbanistiche e edilizie contenute nelle tavole grafiche del piano di cui
possiedono la medesima efficacia obbligatoria anche agli effetti dell’applicazione delle misure
di salvaguardia, previste dalla Legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modificazioni,
resa obbligatoria dall’articolo 3 della Legge 6 agosto 1967, n. 765.

Dal giomo dell’adozione del progetto di P. di F. da parte del Consiglio Comunale
entrano in vigore le misure di salvaguardia e sono inefficaci tutte le disposizioni regolamentari
gia emanate dal Comune, contrarie alle presenti norme o con esse incompatibili.

Ai Piani Esecutivi convenzionati ancora in corso di attuazione, fino alla loro scadenza
convenzionata o, se anteriore, al loro collaudo positivo, le norme urbanistiche di P.di F.
sopravvenute si applicano solo se non incompatibili con la convenzione stipulata.

1l Progettista
Dott.Arch.Angelo Massimo Nostro
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